BUDYNEK USLUGOWO-MAGAZYNOWY

Nieruchomos¢ potozona jest w Piszu przy ulicy Gdanskiej 16F (N:53°37'28" E:21°47'22"),
powiat piski, wojewodztwo warminsko-mazurskie. Powiat piski polozony jest w
potudniowo-wschodniej czesci wojewodztwa warminsko-mazurskiego. Powiat od potnocy
graniczy z powiatem gizyckim, od wschodu z powiatem etckim, od poludnia z powiatem
grajewskim, Kkolnenskim 1 ostroteckim, a od zachodu z powiatem szczycienskim i
mragowskim. Pisz to $redniej wielkos$ci miasto powiatowe (okoto 20 tys. mieszkancow),
potozone w potudniowo-wschodniej czeSci wojewodztwa warminsko-mazurskiego i Krainy
Wielkich Jezior Mazurskich, nad jeziorem Ro$ i nad wyptywajaca z niego rzeka Pisg. W
Piszu krzyzuja si¢ dwie drogi krajowe nr 58 1 63. Nieruchomos$¢ potozona jest na obrzezach
miasta, w odleglosci okoto 400 metréw od jego granicy administracyjnej, okoto 180 metrow
od ulicy Gdanskiej.

Ulica Gdanska potozona jest w czg$ci peryferyjnej miasta 1 stanowi wyjazd z miasta w
kierunku miejscowosci Wiartel. Przy ulicy Gdanskiej zlokalizowana jest gtdbwnie zabudowa
produkcyjno-magazynowa oraz wielorodzinna. Dla obszaru, na ktéorym zlokalizowana jest
przedmiotowa nieruchomos¢ brak jest aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego
oraz planu ogolnego. Zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Pisz, zatwierdzonym Uchwalg Nr XLIV/464/18 Rady
Miejskiej w Piszu z dnia 30 stycznia 2018r., dziatka nr 541/33 (obreb 2 m. Pisz) lezy na
obszarze oznaczonym symbolem A9PSB - tereny przemystu/ tereny sktadow/ tereny
budownictwa.




Dojazd do dzialki jest dobry, prowadzi droga o nawierzchni asfaltowej (oznaczong jako
dzialka nr 540, a nastepnie drogg utwardzong trylinkg (dziatka nr 541/10). Obydwie dziatki
sa w ewidencji oznaczone jako uzytek dr. Nieruchomo$¢ zabudowana jest budynkiem
magazynowym z zapleczem biurowym wybudowanym w 1960 roku.
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Peten zakres Prac budowln\)l;ch

Ksztalt dziatki jest dos¢ regularny (zblizony do prostokata), a jej powierzchnia ptaska. Na
nieruchomosci ustanowiona jest nicodplatna stuzebnos¢ gruntowa polegajaca na prawie
korzystania ze studni gltgbinowej w celu czerpania wody wraz z prawem dojscia do studni
oraz z prawem dostepu do studni i1 do sieci rozprowadzajacej wode w celu usunigcia ich
awarii, konserwacji 1 remontu, ustanowiona na rzecz kazdoczesnego wtasciciela
nieruchomosci oznaczonej nr geodezyjnym 541/32.

Dziatka ogrodzona jest ptotem panelowym z przesuwng metalowg bramg wjazdowg oraz
ptotem z blachy. Cze$¢ dziatki utwardzona jest trylinka, wzdtuz ogrodzenia posadzony jest



rzad tui. Teren dziatki zaniedbany - zaro$nigty trawg 1 chwastami, na zapleczu zasmiecony.
Nieruchomos$¢ uzbrojona jest w instalacje elektryczng, wodociagowa (wlasne ujecie ze

studni na dzialce), kanalizacyjng do sieci gminnej 1 monitoring.
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Budynek w zabudowie zwartej, jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony o konstrukcji
szkieletowej, murowany, wybudowany w 1960r. Konstrukcja budynku szkieletowa z
clementéw zelbetowych prefabrykowanych. Eawy i stopy fundamentowe zelbetowe. Sciany
murowane z pustakéw ceramicznych i cegly. Elewacja to tynk cementowo-wapienny gtadki
1 ozdobny, czesciowo z obiciem z deski kompozytowej. W czesci handlowej strop
podwieszany w formie podsufitki z ptyt gipsowo-kartonowych docieplony wetng mineralna,
w czeSci magazynowej czesciowo podsufitka z pltyt widrowych. Dach dwuspadowy o
konstrukcji stalowej kryty blachg trapezowa z dociepleniem. Obrobki blacharskie oraz
rynny i rury spustowe z blachy stalowej ocynkowanej. Stolarka okienna PCV oraz stalowa



(okratowana). Drzwi wejsciowe PCVC, wewnetrzne w czesci handlowej ptytowe, w czesci
magazynowej brama wjazdowa segmentowa uchylna, drzwi wewnegtrzne metalowe z
wypehienie z blachy ocynkowanej. Tynki wewnetrzne cementowo-wapienne oraz z plyt
gipsowo-kartonowych, szpachlowane, malowane farbami emulsyjnymi i olejnymi oraz
czeSciowo wylozone glazurg. Posadzki betonowe, w czg$ci handlowej wylozone
wyktadzing 1 terakotg. Stan techniczny elementow konstrukcyjnych budynku jest sredni.

W budynku znajdujg si¢ pomieszczenia magazynowe z zapleczem handlowo-biurowym
(dwa pomieszczenia) i socjalnym (tazienka). Cze$¢ handlowa zajmuje ok. 1/5 powierzchni
budynku. Stan techniczny elementow wykonczeniowych jest zrdznicowany. W czgéci
magazynowej standard wykonczenia do$¢ niski, cze$§¢ handlowa po niedawnym remoncie
oktadzin $ciennych 1 podtogowych, stolarki, instalacji 1 armatury.
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Budynek wyposazony jest w instalajq elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjna i grzeWczq
(kominek w cze¢sci handlowej) oraz monitoring.
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