LOKAL MIESZKALNY OLSZTYN

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomo$¢ lokalowa 0 pow. 94,70 m? ujawniona w
ksiedze wieczystej nr OL10/00142326/1 wraz udzialem 123/1000 w prawie wilasnosci
gruntu 1 czg¢$ciach wspolnych budynku, ujawnionych w KW nr OL10/00125508/6
polozona przy ulicy Wladystawa Ggbika 81/7 w Olsztynie na osiedlu Pieczewo,
wojewodztwo warminsko-mazurskie. Olsztyn to stolica wojewodztwa warminsko-
mazurskiego, potozona w pdinocno-wschodniej Polsce. To jedno z wigkszych miast w
regionie, ktore odgrywa wazng rolg zarowno administracyjng, kulturalng, gospodarcza |
naukowa. W zwigzku z tym miasto dysponuje szerokg infrastruktura, obejmujacg zarowno
duze centra handlowe, placowki zdrowia, jak i instytucje administracyjne. Miasto posiada
dobrze rozwinieta sie¢ placowek medycznych, obejmujaca zarowno publiczne, jak i
prywatne szpitale. Jest rowniez waznym osrodkiem akademickim w potnocno-wschodniej
Polsce. Uniwersytet Warminsko-Mazurski (UWM) to jedna z najwigkszych uczelni w
regionie, ktéra oferuje szeroki zakres kierunkéw studiéw na réoznych wydziatach.
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Pieczewo to osiedle Olsztyna, potozone na potudniowy wschod od centrum miasta. Jest to
w duzej mierze obszar mieszkalny, ktory w ostatnich latach przeszed! intensywny rozwdj,
zarowno pod wzgledem infrastrukturalnym, jak i mieszkaniowym. Osiedle ma charakter




glownie suburbanizacyjny, laczac elementy miejskie z bliskoscig natury, co czyni je
atrakcyjnym dla osob szukajacych spokojniejszego miejsca do zycia, ale wciagz blisko
centrum Olsztyna. Na terenie osiedla dziala osiedlowe targowisko oraz szereg obiektow
handlowych 1 ustugowych. Przy drodze wyjazdowej w kierunku centrum miasta znajduje
si¢ Olsztynskie Centrum Handlowe z hipermarketem spozywczym Carrefour. Na
Pieczewie zlokalizowana jest Szkota Podstawowa nr 33 oraz Przedszkole Miejskie nr 9.
Ulica Gebika to ulica osiedlowa o $rednim natezeniu ruchu, przy ktorej dominuje
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
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Dziatka nr 161-203/6, na ktorej zlokalizowany jest przedmiotowy budynek mieszkalny
potozona jest bezposrednio ulicy Gebika, w sgsiedztwie jej skrzyzowania z ulicg Kubusia
Puchatka. Dojazd do budynku odbywa si¢ bezposrednio z ulicy Ggbika utwardzonej
asfaltem, przy ktérej zlokalizowane sg miejsca parkingowe. Teren, na ktorym znajduje si¢




przedmiotowy budynek jest w pelni zagospodarowany - urzadzone chodniki, zasiany
trawnik, posadzone drzewa oraz krzewy ozdobne, ogrodzony plac zabaw dla dzieci.
Nieruchomos$¢ jest w pelni uzbrojona - doprowadzona jest instalacja elektryczna,
wodociggowa, kanalizacyjna, centralnego ogrzewania, gazowa i telekomunikacyjna.

| MRS | B t o S B
Budynek, w ktorym znajduje si¢ sprzedawany lokal mieszkalny, to budynek
wielorodzinny, czterokondygnacyjny z poddaszem uzytkowym, wykonany w technologii
tradycyjnej, podpiwniczony. Wedlug danych zawartych w kartotece budynkow
prowadzonej przez MODGIK w Olsztynie budynek zostat oddany do uzytku w 1998 roku.
Posadowiony jest na dzialce ewidencyjnej nr 203/6 w obrgbie 161 m. Olsztyn.
Fundamenty budynku zelbetowe. Sciany murowane z bloczkéw gazobetonowych z
monolitycznymi elementami  konstrukcyjnymi wykonanymi z betonu. Elewacja
zewngtrzna - tynk cementowo-wapienny nakrapiany, malowany farbami elewacyjnymi.
Stropy 1 klatki schodowe zelbetowe. Dach dwuspadowy o konstrukcji stalowej pokryty
blachg trapezowa. Rynny i rury spustowe z blachy ocynkowanej. Drzwi wejsciowe PCV.
Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczna, wodociggowo-kanalizacyjng, gazowa,
centralnego ogrzewania, telefoniczng, domofonowa oraz okablowanie instalacji TVK.
Stan techniczny budynku okres§lono jako dobry.

3
i
|

y

e

Lokal nr 7 potozony jest na III pietrze oraz poddaszu budynku i posiada wejscie ze
wspolnej klatki schodowej. Uktad funkcjonalny pomieszczen w lokalu jest $redni (lokal
dwupoziomowy). Sktada si¢ on z duzego pokoju, sypialni, kuchni z jadalnia, tazienki, WC
oraz przedpokoju na Il pigtrze oraz jednego pokoju potozonego na poddaszu budynku.
Y.aczna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 94,70 m2. Do lokalu przynalezy piwnica o
powierzchni 8,60 m?. Lokal wyposazony w dwa balkony.



Standard wykonczenia pomieszczen na przecietnym poziomie. Sciany wewnetrzne
malowane farbami emulsyjnymi oraz czgSciowo wytozone glazurg 1 tapetami ozdobnymi.
Posadzki cementowe wylozone panelami podlogowymi oraz terakotg. Lokal wyposazony
jest w instalacje elektryczng, wodociggowo-kanalizacyjng, centralnego ogrzewania,
domofonowa, telekomunikacyjna.

Aneks kuchenny wyposazony jest w trwalg zabudowe z zamontowang plyta gazowa,
zlewem, okapem, piekarnikiem i zmywarka. Stolarka okienna PCV. Okna potaciowe
drewniane - typu Velux. Stolarka drzwiowa wewngtrzna ptytowa, drzwi wejsciowe
metalowe. Schody na poddasze o konstrukcji stalowej ze stopniami drewnianymi.
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