DZIALKA REKREACYJNA NAD JEZIOREM

Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem sprzedazy (N: 54°01°26” E: 21°31°05”) potozona jest
W miejscowosci Martiany, gmina Ketrzyn, powiat ketrzynski, wojewodztwo warminsko-
mazurskie. Gmina Ketrzyn to gmina wiejska o powierzchni 285,73 km?, potozona w poinoc-
nej czeSci wojewddztwa warminsko-mazurskiego. Gmina posiada charakter typowo
rolniczy (ponad 70% powierzchni stanowig uzytki rolne), z rozwijajacg si¢ drobng
przedsigbiorczos$cia, gltdéwnie robot budowlanych, mechaniki pojazdowej |
elektromechaniki, wyrobu mebli 1 ustug stolarskich, ustug transportowych oraz handlu.
Przez teren gminy przebiega kilka drog wojewddzkich, krzyzujacych si¢ w Ketrzynie. Sa to
m.in. drogi nr 591 granica panstwa z Rosja - Mragowo, nr 592 Bartoszyce - Gizycko, nr 594
Bisztynek - Ketrzyn oraz nr 650 Stara Rozanka — Goldap.
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Martiany to niewielka wie$ potozona przy drodze wojewddzkiej nr 592 prowadzacej z
Ketrzyna w kierunku Gizycka. Martiany oddalone sg 10 km od granic Ketrzyna (siedziba
wladz gminy 1 powiatu). Przez wies$ na tym samym odcinku przebiega modernizowana linia
kolejowa. Migdzy droga, a linig kolejowa znajduje si¢ jezioro Martiany, a na potudnie od
wsi Jezioro Wersminia. Przez Martiany dojezdza si¢ do Jeziora Itawki, polozonego na
potudniowy wschdd od tej miejscowosci. W Martianach zachowat si¢ jedyny, niezniszczony
schron bojowy Gizyckiego Rejonu Umocnionego (lata 30. XX w.).
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Dla obszaru, na ktéorym zlokalizowana jest przedmiotowa nieruchomo$¢ brak jest
aktualnego planu zagospodarowania przestrzennego oraz planu ogoélnego. Zgodnie ze
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ketrzyn,
zatwierdzonym Uchwalg Nr XXVII/142/2001 Rady Gminy Ketrzyn z dnia 28 marca 2001
r. z pdzniejszymi zmianami, przedmiotowa nieruchomo$¢ polozona jest na obszarze
oznaczonym symbolem UT - ogdlnodost¢pne tereny o funkcji turystycznej, w tym baza
noclegowa. Przedmiotowa nieruchomos¢ potozona jest w granicach Obszaru Chronionego

Krajobrazu Doliny Rzeki Guber.

Numer ksiegi wieczystej| Numer dzialki

Rodzaj uzytku

Powierzchnia
uzytku

Powierzchnia dzialki

OL1K/00017027/6 190

Bz

9,0897 ha

9,0897 ha

Dziatka nr 190 potozona jest na obrzezach wsi Martiany, bezposrednio nad Jeziorem
Wersminia (z linig brzegowa jeziora). Dojazd do nieruchomosci jest sredni - gminng drogg
gruntowg (oznaczong jako dziatki nr 8/22 1 8/52 - uzytek dr). Ksztalt dziatki jest
nieregularny, a uksztaltowanie terenu z deniwelacjami terenu. Teren dziatki uzytkowany
jest w udziatach przez wielu wspdotwlascicieli (szczegoly ujawnione sa w dziale II ksiggi

wieczystej).
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Przedmiotem sprzedazy jest udziat 124/10000 cze$ci w prawie wiasnos$ci dziatki gruntowe;j
nr 190. Udzial obejmuje uprawnienie do wytacznego posiadania czgsci nieruchomosci nr 15
(zaznaczonej na mapie) o powierzchni 832 m?, wpisanej w dziale III ksiegi wieczystej. W
ramach udzialu wiascicielowi przystuguje prawo do korzystania z cz¢sci wspdlnych, w tym
oczyszczalni $ciekow, przepompowni, plaz, drog wewnetrznych oraz innych budowli i
urzadzen infrastruktury technicznej. Bezposrednie otoczenie nieruchomosci stanowig tereny
zabudowy letniskowej, niezabudowane grunty inwestycyjne, grunty orne oraz obszary
lesne. W odleglosci okoto 400 m na potudnie potozone jest Jezioro Wersminia. Na potnoc
od nieruchomosci zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa wsi Martiany, linia kolejowa
oraz droga wojewddzka nr 592. Teren zagospodarowany, ogrodzony, glowny wijazd




zabezpieczony bramg wjazdowa, zabudowany budynkami letniskowymi, z urza dzong
wlasng plaza.




Ksztalt wydzielonego terenu jest dos¢ regularny, zblizony do trapezu. Powierzchnia terenu
jest plaska, z wysoka skarpa w czgsci wschodniej. Teren wydzielenia nr 15 jest
niezabudowany, czgsciowo ogrodzony ptotem z siatki na stupkach stalowych oraz ptotem z
siatki panelowej z bramg wjazdowa, poro$nigty wysoka trawa oraz starodrzewem sosny(na
skarpie). Nieruchomo$¢ potozona jest na terenie uzbrojonym w instalacje elektryczng, ka-
nalizacyjng 1 telekomunikacyjng. Przez teren nieruchomosci biegnie napowietrzna siec¢
energetyczna niskiego napigcia (z podwojnym stupem betonowym na jej terenie). Istnieje
mozliwo$¢ podiaczenia sieci wodociggowe;.







