DZIALKA BUDOWLANA DYWITY

Przedmiotem sprzedazy jest nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana, ujawniona w ksiedze
wieczyste] KW nr OL10/00034630/5 (N: 53°50°24” E:20°28°21”) stanowigca dziatke nr
513/2 o pow. 0,22354 HA (2235,4 m?), potozona w centrum miejscowosci Dywity, przy
ulicy Olsztynskiej, gmina Dywity, powiat olsztynski, wojewodztwo warminsko- mazurskie.
Gmina Dywity to gmina wiejska o powierzchni 161,16 km?, potozona w centralnej czesci
wojewodztwa 1 powiatu olsztynskiego, przy potnocnej granicy miasta Olsztyn. Potudniowa
cze$¢ gminy ma charakter podmiejski, z dynamicznie rozwijajacg si¢ zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng, natomiast polnocna posiada bardziej charakter rolniczy.
Gmina dysponuje terenami o walorach krajobrazowych (urozmaicona rzezba terenu, jezioro
Wadag, rzeki, lasy). Gléwnag droga biegnaca przez gming jest droga krajowa nr 51
Olsztynek-Bezledy. Obecnie trwajg prace planistyczne nad budowa nowego przebiegu drogi
nr 51 (obwodnica Dywit i Olsztyna). Dywity oddalone sg 4 km od granic Olsztyna. Obecnie
w miejscowosci tej powstaje wiele nowych budynkow mieszkalnych. Dywity sg bowiem,
w szczegolnosci z uwagi na blisko$¢ Olsztyna, atrakcyjne dla potencjalnych inwestorow,
czesto pracujacych na terenie miasta.
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Dzialka nr 513/2 potozona bezposrednio przy ulicy Olsztynskiej (w przebiegu drogi
krajowej nr 51 Olsztynek - Bezledy). Dojazd do nieruchomosci jest $redni - brak
bezposredniego zjazdu z ul. Olsztynskiej, wjazd zapewnia droga publiczna o nawierzchni
utwardzonej kostkg betonowa (oznaczona jako dziatka nr 813/2 stanowigca wlasnosé
Gminy Dywity), ktéra konczy swoj bieg przy granicy dziatki. Ksztatt dzialki jest regularny
(trapez), a uksztattowanie terenu stosunkowo plaskie, z niewielkim nachyleniem w kierunku
zachodnim. Teren dziatki nie jest zagospodarowany, od wielu lat nieuzytkowany, cze§ciowo
zakrzaczony 1 poro$niety samosiewami kilkunastoletnich sosen. Nieruchomo$¢ potozona
jest na terenie uzbrojonym w instalacje¢ elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjna, gazowa i
telekomunikacyjng. Wszystkie sieci przebiegaja w drodze dojazdowe;.



Numer ksiegi wieczystej g:lgig l;;;’itﬁf Pov:;;flc(ll:nla Powierzchnia dzialki
RIVa 0,1995 ha
OL10/00034630/5 51372 0,22354 ha
RV 0,0359 ha
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Zapisy dziatu 1-Sp ksiegi wieczyste] , dziatka gruntu w wieczystym uzytkowaniu
przeznaczona pod zabudowe stacji paliw” stanowig zapis celu na jaki zostata oddana
nieruchomos$¢ w uzytkowanie wieczyste, nie przesadzaja o jej obecnym przeznaczeniu,
ktore reguluje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z Miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastrukturg
techniczng w Dywitach przy ulicy Lugwaldzkiej, zatwierdzony Uchwatg Nr XX1X/240/09
Rady Gminy Dywity z dnia 26 maja 2009r. przedmiotowa dziatka potozona jest na obszarze

oznaczonym symbolem 2.U/MN - teren przeznaczony pod funkcje ustugowo-
mieszkaniowa.
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W ramach ustug dla terenu oznaczonego symbolem 2.U/MN dozwolony jest: handel, gastro-
nomia, hotel, biura, mieszkanie zwigzane z funkcjga gtowna - maksymalnie dla dwdch
gospodarstw domowych. Obowigzujg ograniczenia ucigzliwosci (§ 2 pkt. 1-3 niniejszej
uchwaty), przez ktére rozumie si¢ bezwzgledne ograniczenie zasiggu ucigzliwosci dla
srodowiska, bedacego skutkiem prowadzonej dziatalnos$ci gospodarczej do granic whasnosci
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne srodki ochrony przed
tymi ucigzliwosciami.
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Bezposrednie otoczenie nieruchomosci od strony potudniowej 1 wschodniej stanowig tereny
zwarte] zabudowy wsi (mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej), od strony pdinocne;j
tereny rolne, a od strony wschodniej grunty rolne oraz grunty przeznaczone pod nowy
przebieg drogi krajowej nr 51.




