UDZIAL Y CZESCI W MIESZKANIU
UL. LUZYCKA 27/1 DOBRE MIASTO

Nieruchomos¢ bedaca przedmiotem sprzedazy potozona jest w Dobrym Miescie przy ulicy
Luzyckiej 27. Dobre Miasto to duza miejscowos$¢ w wojewodztwie warminsko- mazurskim,
potozona w potnocnej czgSci powiatu olsztynskiego, przy drodze krajowej nr 51
prowadzace] z Olsztyna do Bartoszyc oraz przej$cia granicznego w Bezledach. Ulica
Luzycka to jedna z giéwnych ulic miasta, stanowigca wyjazd z miasta w kierunku Lukty,
Ostrody 1 Knopina. Przy tej ulicy glownie zlokalizowana jest zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna oraz ustugowa. Dziatka nr 3/9, na ktorej zlokalizowany jest przedmiotowy
budynek mieszkalny potozona jest bezposrednio przy ulicy Luzyckiej. Bezposredni dojazd
do budynku prowadzi droga publiczng o nawierzchni asfaltowej. Brak miejsc parkingowych
na ulicy. Niewielki nieutwardzony parking gminny zlokalizowany jest po drugiej stronie
ulicy. Dziatka posiada regularny ksztatt, zblizony do prostokata oraz potozona jest na terenie
nachylonym w kierunku wschodnim. Jest w catosci zabudowana budynkiem mieszkalnym
dwurodzinnym w zabudowie zwartej. Do budynku doprowadzona jest instalacja
elektryczna, wodociggowa, kanalizacyjna 1 gazowa.
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Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic:
Luzyckiej, Olsztynskiej, Gornej, Orta Biatego 1 rzeki Lyny w granicach administracyjnych
Miasta Dobre Miasto, zatwierdzonym Uchwatg XXXVIII/256/2017 Rady Miejskiej w
Dobrym Miescie z dnia 30 marca 2017r., przedmiotowa nieruchomo$¢ potozona jest na
terenie oznaczonym symbolem MU/08- tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;.

Charakterystyka budynku:

Budynek, w ktorym zlokalizowany jest przedmiotowy lokal to budynek mieszkalny,
dwulokalowy, dwukondygnacyjny, podpiwniczony, murowany, wykonany w technologii
tradycyjnej. Obiekt zgodnie z danymi ujawnionymi w ewidencji budynkéw zostat
wybudowany w 1840r. Fundamenty budynku murowane z kamienia polnego i cegty. Sciany
murowane z cegly ceramicznej petnej na zaprawie wapienno- piaskowej. Sciany zewnetrzne
z dwoch stron docieplone styropianem i otynkowane. Strop nad piwnicg ceramiczny,
tukowy nad parterem i pigtrem drewniany belkowy, z podsufitka z desek, otrzcinowany i
otynkowany. Dach dwuspadowy o konstrukcji drewnianej, kryty dachowka ceramiczna/
rynny 1 rury spustowe z blachy ocynkowane;j. Stan techniczny elementoéw konstrukcyjnych
budynku jest dosy¢ staby. Budynek uzytkowany prawdopodobnie od poczatku XX w., ze
stabo prowadzong gospodarka remontowg. Mury =zawilgocone, miejscami mocno
zagrzybione, elewacja frontowa wymaga docieplenia i remontu elewacji, stropy parteru i
pietra dos¢ mocno wyeksploatowane. Dach kwalifikuje si¢ do remontu.
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Charakterystyka lokalu mieszkalnego:

Lokal mieszkalny nr 1 przy ul. Luzyckiej 27 w Dobrym Miescie dla ktérego prowadzona
jest ksigga wieczysta o nr KW OL10/00142591/9 potozony jest na parterze budynku i
posiada wejscie ze wspolnej klatki schodowej. Lokal sktada si¢ z trzech pokoi, kuchni,
tazienki z WC i przedpokoju. Laczna powierzchnia uzytkowa lokalu wynosi 48,46m?, co
pozwala na swobodne zagospodarowanie przestrzeni mieszkalnej dla rodziny. Do lokalu
przynaleza trzy pomieszczenia w piwnicy o tacznej powierzchni uzytkowej 31,68m?2.
Pomieszczenia te mogg stuzy¢ jako komorki lokatorskie, magazyny lub sktadziki.
Standard wykonczenia pomieszczen jest oceniony na niskim poziomie. Sciany wykonczone
sg tynkiem cementowo-wapiennym, szpachlowane oraz malowane farbami emulsyjnymi.
W tazience i czeSciowo kuchni $ciany sg wylozone glazura. Czgsé $cian W pomieszczeniach
jest zawilgocona i zagrzybiona. Podlogi wylozone sa panelami oraz terakotg. Stolarka
okienna typu PCV. Stolarka drzwiowa wewnetrzna W lokalu ptytowa. Drzwi wejsciowe do
lokalu plytowe. Uktad funkcjonalny pomieszczen w lokalu okreslono jako $redni.
Opisywany lokal wymaga remontu, przede wszystkim nalezy usung¢ zagrzybienia, osuszy¢
$ciany oraz wykona¢ nowe tynki i powloki malarskie.

Powyzszy lokal mieszkalny wyposazony jest w nastgpujace instalacje:
—elektryczng

—wodociggowa

—kanalizacyjng

—centralnego ogrzewania (kociol na wegiel zamontowany jest w piwnicy)







